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OZET

Bu calisma 1976 yilindan bu gline kentsel yayllmadan korunmaya calisilan Bogazigi Bélgesinin
korunamamasinin plan ve yasa bazindaki sorunlari tzerinde durmaktadir. Bogazici Bolgesiyle ilgili 6zel yasa
22.10.1983 tarihinde yururlige girmistir. 1976 yilinda baslayan plan yapim sireci 1983 yilinda bitmistir,
fakat ilgili yasadan sonra plan revize edilmemistir. Bu ise yasa ile planin bazi noktalarda celismesine yol
acmaktadir. Yasada tanimlanan 6n goérinidm, geri gérinim ve etkilenme bdlgeleri tanimlari da bazi eksikleri
beraberinde getirmektedir. Bu galisma ile 1983 yilindan glinimiize Bogazici Bélgesinde karsilagilan plan yasa
eksikleri Gzerinde durmaktadir. Ayrica bu galisma eksiklerin giderilmesi igin bazi énemli hususlar ile 6neriler
bitlininden olusmaktadir. Calisma giris, sorunsalin saptanmasi, materyal, sonug ve Oneriler olmak lzere
bes ana basliktan olusmaktadir.

Anahtar Kelimeler: Bogazici, Blyiikdere, Yasa (2960), Plan, Dogal ve Kiltirel Sit, On Gérinim Geri
Gorinum ve Etkilenme Bdlgeleri, Uygulama Sorunlari

INVESTIGATING IMPORTANCE OF PLANNING FACTOR ON FAILURE TO CONSERVE
BOSPHORUS NATURAL AND CULTURAL CONSERVATION AREAS IN THE EXAMPLE OF
BUYUKDERE

ABSTRACT

This article based on plan and law’s problems since 1976 and contains of why Bogazici District doesn’t
conserve of city’s expansion. Bogazici District’s private law assented 22.10.1983. The plan making process
began in 1976 and finished 1983, but plan didn’t revised when Bogazici Law assented. For this situation
Bodazigi Law (2960) in some point contradicts with plan. Law’s define front side (appearance), back side
(appearance), and effected area but it has some lack. With this article emphasized Bogazici District’s plan
and law’s lacks and problems of implementation since 1983. this article contains of five main topic which
introduction, determine the problematic, materiel, conclusion and suggestions.

Keywords: Bosphorus (Bodazici), Blylkdere, Law (2960), Plan, Natural and Cultural Conservation Areas,
Front Side (Appearance) Back Side (Appearance) Effected Areas, Problem of Implementation

1. GiRris

Bu calisma dodal ve kiltlrel sit alani olan Bodazigi Alanin korunmasinda karsilasilan sorunlar
ortaya koymak, bu sorunlar baglaminda yeni bakis acisi olusturarak yasal ¢cercevede nazim imar
planinin yeniden gézden gegirilmesini amaglamaktadir.

Bogazici Yasasl (2960) 22.10.1983 tarihinde resmi gazetede yayinlanarak Bogazici Alanini dogal
ve kdllturel sit alani ilan etmistir. Bodazici Alanin dodgal sit alani ilan edilmesinde Bogaz'in
kendisi, icme su alanlari, koruluk alanlar, orman alanlari énemli unsurlar olmustur. Bogazigi
Alaninin sit alani ilan edilmesinde Bogazici Nazim Imar Planinin énemli roli vardir. Clnki
Bogazici Nazim Imar Plani cercevesinde sit alani sinirlari olusturulmustur. 1976 vyilinda
baglayarak 1983 yilinda sonuglanan plan, dogal yapida koruma ve planlama arasindaki teknik ve
yasal cerceve iliskisinin kurulmasinda 6énemli eksiklikler icermektedir. Ozellikle dodal esik
sinirlarinin belirlenmesinde yerlesmeye uygunlugun, planin olusturulmasinda arazi yapisi, hangi
arazide hangi tlr fonksiyonun gelmesi gerektiginin ve bunlarin yasal gergeveye oturtulmasina
uygun uygulamalarin olusmasini saglayamamistir.

Ayrica nazim imar plani ile baslayarak 2960 sayili yasa ile sonuglanan sliregte Bogazigi'nin farkh
raum etkisi yaratan morfolojik yiikselti ve vadilerden olustugu g6z ardi edilmistir. Bunu 6zellikle
1976 yilinda baglayarak 1983 yilinda biten plan galismalari sonucu 2960 sayili Bogazigi Yasasina
giren sahil seridi, 6n gorinim, geri gériinim ve etkilenme bdlgeleri kavramlari ile gérmekteyiz.
Ayrica nazim imar plani onaylandiktan sonra (1983) plani kapsayan Bodazigi Yasasi kabul
edilmistir. Fakat bir plan ilgili oldugu yasaya uymak zorundadir. Yasa ile tanimlanan gerceve,
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plandan sonra onaylandidi icin planin uygulama hiukamleri ile 6nemli geliskiler tasimaktadir. Bu
celiskilere 3194 Sayili imar Kanunun kabulii ve 46, 47, 48. madde hiikiimlerinin &n g&rinim,
geri gériinim ve etkilenme bolgelerinde Bogazigi Yasasinin tanimladigi yonetim ve organizasyon
yapisinin dedismesi eklenince Bogazici Alanin korunamama slrecini tetiklemistir.

Bu calisma ile yukarida dedinilen sireg icerisinde, icme su alanlarinin, koruluk alanlarinin, orman
alanlarinin korunamama sorunsali saptanirken, ayni zamanda Bodazigi Blylkdere Mahallesi
dlcedinde 1983 yili Nazim Imar Planinin 2000 yili hava fotograflan ile cakistirilarak planlanan
fakat uygulanamayan sirecin incelenmesini icermektedir.

Sonucta:

e Bodazigi Alaninin korunmasinda 2960 sayili Bogazigi Yasasinin ikinci bélim planlar ve
imar uygulamalari bashgi, ek-4 maddesi, Imar Kanunu 46,47,48. maddeleri gézden
gegcirilerek uygulamadaki sorunsalin saptanmasi,

e 1983 yilinda kabul edilip halen 6n gériinimde gecerli olan Nazim Imar Plani ile yasa
iliskisindeki sorunsalin saptanarak
Bodazici'ndeki dodal alanlarin  korunmasinda

hedeflenmektedir.

bir 6neri  bUtundnutn  olusturulmasi

1.1 Ornekleme Alani Olarak Biiyiikdere’nin Secilme Nedeni

Bodazici Alani bir planlama calismasinda karsilasilacak birgok Sehircilik konusuna ve problemine
sahip oldugundan tam bir laboratuar ortami olusturmaktadir. Bogazici bélgesi iginde bir
o6rnekleme alani olarak Blyukdere'nin! sempozyuma sunulmasinda:

Cizelge-1: Bodazici ve Bilyiikdere'nin Iliskilendirilerek Karsilastiriimasi
OZELLIKLER BOGAZicCiI BUYUKDERE
Blylkdere, Bogaz'in Kuzeyinde bu 6nemli su
ULASIM Bogazici her seyden 6nce 6nemli bir su yolunun hemen hemen Karadeniz girisinde ve

ulagim bdlgesidir.

topografyasiyla bu su yoluna hakim
konumdadir.

TARIHI YERLESIM

Bogazigi bolgesi 6nemli tarihi
yerlesmelere sahip olmustur.

Blyukdere de énemli bir tarihi gegmise
sahiptir ve korunmus bir tarihi dokusu vardir.

REKREASYON

Bogazici tarihten glinUmuze kadar bir
rekreasyon bdlgesidir.

Biyukdere’'nin kurulma sebeplerinden sayilan
énemli gayirlari, mesire yerlerine sahip olmasi
s6z konusudur.

iCME SULARI

Bogazici'nde cok 6nemli icme suyu
kaynaklari vardir.

BuyUlkdere Bizanslilardan Osmanlilara kadar
Istanbul Kentine su saglayan yerlesme
olmustur.

SEFARETHANELER

Bogazigi 6zellikle 19. yy’'dan sonra
yabanci devletlerin yazliklarinin
yerlestigi bolge olmustur

Biyukdere yabanci devletlerin
buyukelgiliklerinin yerlestigi 6nemli yerlerden
birisidir. Ornegdin halen Ispanyol ve Rus
Sefarethaneleri bu bélgede mevcuttur.

YALI KULTURU

Bogazigi tarihten bu yana yalilarla
0zdeglesmistir.

Bilyukdere 6nemli yalilara sahip bir bdlgedir.

SANAYi

Bogazici tarihten 1980'li yillara kadar
gesitli ddnemlerde sanayi alani igin
segilmistir.

Buylkdere 1907 yilinda kurulan kibrit fabrikasi
ile bu sanayi alanlarinin ilk érneklerindendir.
Halen tekel depolama ve gay depolama
tesisleri bu boélgede mevcuttur.

KORNIiS YOLLAR

Bogazici'ne uygulanan kornis yollar asiri
nifus yogunlugunu beraberinde
getirmigtir.

Blyukdere bu kornis yollardan etkilenen en
onemli yerlerden birisidir ve Blylkdere
Caddesi ile Sahil yolunun kesistigi bolgede
bulunmaktadir.

Raporundan Alinmistir

Kaynak: ERGEN, B., 2004. Sehir Planlama Ylksek Lisans Programi Sehir Planlama 1 Proje Dersi Basiimamis Proje

1 Sempozyumda BlyUlkdere olarak tanimlanan bélge tarih iginde tanimlandigi bugtinki Cayirbasi, Kocatas ve Blyikdere Mahallelerini

icine alan Belgrad Ormanina kadar uzanan ve su bentlerini igine alan bdlgeyi igine almaktadir.
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- Bodazici'nin eski koy yerlesmelerinden olmasi

- Bodazici’'nin dedisiminin yasandigi slirec icinde olay ve olgulardan birebir etkilenmis olmasi

- Bogazici'nin genel sahip oldugu 6zelliklere, Bliyiikdere'nin de sahip olmasi etkili olmustur. Bu
konuda bir acilim yapilmasi gerekirse:

Kisaca Buyukdere'yi anlamak stlireg icinde Bodazici'nin anlasiimasini kolaylastiracaktir.
2. SORUNSALIN SAPTANMASI

1976 yilinda baglayan ve 1983’te sonuglanan plan Bodazici‘nin farkli raum etkisi yaratan
morfolojik ylkselti ve vadilerden olustugunu g6z ardi etmistir. Bliylikdere'de 6zellikle Hacilosman
Bayiri ile Kocatas Tepesi Yukseltileri arasinda Cayirbasi-Belgrad Aksi boyunca uzanan vadiyi geri
goériinim olarak tanimlayarak siluetteki olusturulmaya calisilan estetik glzellik ve butinlik
ortadan kaldinlmistir. Clnkl bu bélge Bogazdan ve Haciosman Bayiri yonlinden siluete
girmektedir.

Yasanin TAKS ve H ile alanlardaki yapilasmayi belirlemesi ve fakat genislik, derinlik, yapi
malzemesi belitmemesi yanlis alinabilecek kararlara yol acmanin disinda bir plan notu
olusturmus ve mevcut planin revizyon edilmesi durumunda planlamay! ¢ok 6nemli agmazlar
icine sokmustur ve “planin ve planlama calismalarinin” felsefesinde bulunan esneklik kavramini
da ortadan kaldirmistir. Buylkdere’ de ise bunun en aci sonuglan yasanmistir. Gecekondu
olusumu olmasaydi ve plan birebir uygulansaydi bile geri goriinim bdlgesine verilen H=12.50
azami dort kat karari ile siluete bliylk oranda etki eden yapilasma mevcut olurdu.

2960 Sayili Bogazici Yasasi gecgici madde-4 ile oncelikle Bodazigi butinline ve daha sonradan
3194 ile sadece 6n goérinime konut yapilmasini yasaklamistir. Bu madde ile 1983'te onaylanan
planda konut alani olarak tanimlanan veya bos olan parseller ile tescilsiz her tarli yapinin
yikilmasi halinde yesil alana terk edilecedi belirtiimistir. Fakat bu madde 6zellikle 6zel miilkiyette
bulunan alanlarin nasil yesil alana terk edilecedi tanimlanmamis bu ise giinimlzde uygulamada
¢ok énemli sorunlar olusturmustur. Uygulamada karsilasilan en blylk sorunlardan biri olan bu
madde su sekilde anlatilabilir. On gériiniimde araziye sahip olan bir sahis konut yapma istedi ile
Bogazici Imar Midirligi'ne basvurdugu anda planda tanimlanmis imar haklarini 6grenmektedir.
Fakat 2960 Sayili Yasanin gegici maddesi-4 uyarinca konut yapamayacagini da 6grenmektedir.
Oyleyse yasa ile plan gelismektedir. Aslinda buradaki temel sorun énce planin onaylanmasi ve
daha sonra ilgili yasanin kabul edilmesidir. Fakat bir plan bagh oldugu ilgili yasaya uymalidir.
Oyleyse Bogazici Yasasi kabul edildikten sonra plan revize edilmeliydi. Ayrica gegici madde-4 ile
tanimlanan vyesil alana terkte, yesil alanin bu sekilde tanimlanamayacadinin dlslntlerek
kamulastirma yapilmasinin gerektigini ve kamulastirmanin nasil yapilacaginin tanimlanmasi
gerekirdi. Bliylkdere Mahallesinin tamami ve galisma alaninin biyudk bir kisminin én gériinimde
kaldigi g6z ardi edilmemelidir.

2960 Sayili Yasa ile belirlenen bu sinirlarda koordinasyon ve organizasyonu saglayacak kurumlar
3194 ile degistirilmis veya kaldirilmistir. Bu Bodgazici'ne vurulan en bliylik ve son darbedir. Bu
nedenle calisma alani olan BlyUtkdere'de yasanilan dedisimlere kisaca dedinmek gereklidir.

e Blylkdere Mahallesinin sirtlarinda ve Kocatas Tepesi bdlgesinde bilylk oranda gecekondu
alanlarinin olusmasina neden olmustur.

e Bu bosluk doneminde ve 6zel mulkiyetteki korularda 5000 m2’ye bir konut yapilabilmesini
saglayan karar alinmis ve Anayasa Mahkemesinin bu maddeyi iptalindeki ve resmi gazetede
yayimlanmasinda gegen slirecte adina st gelir, zengin konutlar ya da gated community
denilen 6nemli konutlarin yapildigi gorilmuistir. Bu konutlar Blylkdere'nin yamaglarinda
cok 6nemli baki noktalarini isgal etmislerdir. (Faysal, Alsit, Sedat Kent Konutlarr)

3. MATERYAL
Yapilan 1/5000 6lgekli nazim imar planlarinda 6n gérinim bdlgesinde yapilasmasi kisitli alanlar

tanimlanmistir. Fakat yasa ile én gériinim bélgesinde yapilasma tamamen yasaklanmistir. On
goérinimde ayrica buyuk o6lgiide koruya katilacak alan tanimlanmistir. Fakat althk olarak

315



Korunan Dogal Alanlar Sempozyumu, 8-10 Eylil 2005, SDU, Isparta

kullanilan hava fotografinda da gortildigu Gzere bu alanlar tamamen yerlesilmistir ve genellikle
gecekondu alanlarina déntsmustar.

Sekil 2 Bolgeleme calismasinda anlasilacagi Gzere yapilasmasi kisitl ve koruya katilacak alan
olarak tanimlanan bdélgeler yasa ve planlardaki olusan agiklardan dolayr tamamen yogun bir
sekilde yerlesilmistir. Kuzeyde devlet ormani olarak goérilen bélgelerdeki ormanlar ve icme su
kaynaklari yerlesme tehdidi altindadir.

4. SONUC

Blylkdere tarihte cok 6dnemli rekreasyon ve mesire yeridir. Fakat gerek plan, yasa gerekse de
sanayinin bu boélgede etkisiyle korular ve mesire bdlgeleri hemen hemen kaybedilmis
durumdadir. Blyuikdere'de ve Blytlkdere gevresinde bulunan icme sulari tarihte kutsal sayilip
ayazma olarak kullanilanlar da dahil yerlesme dokusu ile tehdit edilir olmus ve zarar gérmeye
baglamistir. Blylkdere’de uygulanan sahil yolu ve kazikh yol ile Bodazici‘nin karakterleri
arasinda sayilan yalilar tarihi anlamlarini kaybetmislerdir. Blyikdere Koéyici yerlesmesi blyilk
oranda korunsa da kéhneme sirecinin baglama asamasindadir. Ayrica BluylUkdere’nin sirtlarinda
yerlesmis olan gecekondu tarzi yerlesmeler kdy iginin tehdit etmeye baslamistir. Blylkdere’de
vadi ici ve ylksek yerlerde siluete zarar veren yerlesim oldugu gérilmektedir.

4.1 Dikkat Edilmesi Gereken Hususlar

e Oncelikle Bogazici Alani Yasada Koordinatlar belirtilen alan icinde Dogal ve Kiiltiirel Sit Alani
olarak belirtilmistir. Oyleyse Bogazici Alaninin Dogal ve Kiltirel Sit Alani ilan edilmesinde rol
oynayan her tirll unsur dikkate alinmalidir.

e Bogazici’'nin gok onemli koru alanlari vardir. Bu koru alanlari kentiginde rekreasyona olanak
vermenin disinda yapilasmis cevre ile bir bitinlik olusturmaktadir. Onemli bir kentsel
peyzaj 6gesi sunmaktadir. (Oyleyse kentici korularina zarara verecek sekilde yerlesilemez)

e Bogazici 6nemli icme sularina sahiptir. (Oyleyse icme sularina ve su bélgelerine zarar
verecek sekilde yerlesilemez)

e Bogazici yalilaryla ve sahil seridindeki saraylarla Bogazici'dir. (Oyleyse yalilara ve saraylara
zarar verecek sekilde yerlesilemez)

e Bodazici vadileriyle, ylkseltileriyle ve siluetiyle bir butindtr. (Siluete zarar verecek sekilde
yerlesilemez)

5. ONERILER

1. Bodazici Yasasi (2960) ikinci Kisim ikinci Bélim Planlar ve imar Uygulamalar bashgi tekrar
gbzden gecirilmelidir. On gérinim, geri gériinim ve etkilenme bélgeleri icinde her bdlgeyi
kendi iginde esit kabul eden ve planlama galismalarinda planciyi kisitlayan H (ytkseklik) ve
TAKS (taban alani kat sayisi) kararlari tekrar gézden gecirilmeli ve detayda koordinatlariyla
beraber Bodazigi Alani icinde 6zel alanlar belirlenmeli siluet etkisi de goézardi edilmeden
yeniden dizenlenmelidir.

2. Bogdazigi Yasasl (2960) ile tanimlanan 6n gorinim, geri gérinim ve etkilenme bolgeleri
sinirlart  6zellikle vadi alanlarinda, Haciosman ve Biylkdere arasinda kalan Cayirbasi
duzltginde oldugu gibi, tekrar gézden gegirilmelidir.

3. 3194 sayili Imar Kanunun kabuli ile altinci bélim 2960 Bogazici Yasasi ile ilgili hikimler
bashdinda madde 46 ile tanimlanan ve Bodazici Kanununun 6. maddesindeki organlari
kaldiran hukamleri degdistirilmeli ve vyeni bir organizasyon ve yoOnetim paylasimi
tanimlanmalidir.

4. Bodazici Alani icine giren icme su alanlari, su havza alanlari (Elmali Su Havzasi gibi),
bentler, orman alanlarinin kentsel baskidan korunmasina yodnelik hem yasada hem de
yapilacak planlarda 6zel hikimlerin bulunmasi gereklidir ve yasaya ekler yapiimalidir.

5. Bogazici Yasasi (2960) Uciincii Kisim Cesitli Hikimler Birinci Bélim Mali Hukimler
bashdinda tanimlanan madde 15‘in ¢ bendine goére Bogaz koprilerinden gecis Ucretlerinin
ylzde 10'u Bogazici Alanina kullaniimasi karan verilmistir. Oyleyse bu madde uyarinca bir
fon olusturulmali ve kamulastirma islemleri, plan ve proje Uretilmesi ile Bogazigi Kultlrel ve
Dogdal Sit Alaninin korunmasi saglanmalidir.
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Sekil 1: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ile 2000 yili Hava Fotografinin Cakistiriimasi

(Kaynak: Kurtarir, E., 2004. Sehir Planlama 1 Proje Dersi Basilmamis Proje Raporu)
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Sekil 2: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Ile Hava Fotografinin Cakistiriimasi ile Olusan Bélgeler
Kaynak: Kurtarir, E., 2004. Sehir Planlama 1 Proje Dersi Basilmami j
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2960 Bogazigi Yasasl.

3194 imar Kanunu.

Bogazici'nin Dogal ve Tarihi Sit Degerlerini iceren 1/5000 Olcekli Nazim Plan Raporu.
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